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PREFEITURA MUNICIPAL
SAO JOSE DOS QUATRO MARCOS

Sio Jose dos Quatro Marcos

U novo lompo, Miuldas Congadsdas

LEI COMPLEMENTAR N° 052, DE 13 DE MARCO DE 2019.

INSTITUI, NOS TERMOS DO ART. 182, § 4°
DA CONSTITUICAO FEDERAL, OS
INSTRUMENTOS PARA O CUMPRIMENTO
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
URBANA NO MUNICIiPIO DE SAO JOSE DOS
QUATRO MARCOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RONALDO FLOREANO DOS SANTOS, Prefeito Municipal de S&o
José Dos Quatro Marcos, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ

SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

Capitulo |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Sao José dos Quatro Marcos, os instrumentos
para que o proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado,
promova o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do art. 182 da
Constituicdo Federal, nos arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), na Lei Complementar 001/2001 (Cédigo Tributario Municipal).

SUBSEGAO |
DO AMBITO DE APLICAGAO

Art. 2° Para aplicagao dos instrumentos indutores da fung@o social da propriedade, sao
consideradas passiveis de aplicagdo dos instrumentos indutores do uso social da
propriedade os imoéveis nado edificados, subutilizados, ou nao utilizados localizados no
perimetro urbano do municipio.

Art. 3° S0 considerados iméveis nao edificados, os lotes e glebas com area superior a
200m? (duzentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a
0 (zero).
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§ 1° As obrigagoes estabelecidas por esta lei aos proprietarios de imoveis caracterizados
no "caput’ ndo serado aplicadas enquanto 0 terreno nao tiver acesso a infraestrutura
basica, assim definida pela legislagéo federal de parcelamento do solo urbano,
ressalvados 0s casos em que o0s equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser
exigidos no processo de licenciamento.

Art. 4° Ficam excluidos das categorias de nao edificados ou subutilizados os imoéveis que:

| - abriguem atividades que n&o necessitem de edificagao para suas finalidades, com
excecao de estacionamentos;

Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres ou
cumpram fung@o ambiental relevante;

Il - forem tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo o6rgéo
competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido
transferido;

IV - estejam nestas condigbes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo Unico. As excegdes previstas no "caput' serdo regulamentadas pelo Poder
Executivo, considerando os principios e objetivos desta lei.

Art. 5° Sio considerados imoveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento que tenham, no minimo, 60% (sessenta por cento) de sua area construida

desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.

§ 1° Quando se tratar de edificagdo constituida por unidades autdnomas para fins
residenciais ou n&o residenciais, a ndo utilizagéo sera aferida pela desocupagéo de pelo
menos 60% (sessenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de 1 (um) ano.

§ 2° A desocupagado dos imoveis podera ser comprovada, por meio de consulta as

concessionarias, pela nao utilizagado ou pela interrupgao do fornecimento de servigos
essenciais como agua, luz e gas.

§ 3° A classificagédo do imovel como nao utilizado podera ser suspensa devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do

proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentagdo do Poder
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Executivo.

SUBSECAQ ||
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 6° Os imoéveis nao edificados, subutilizados e n&o utilizados s&o sujeitos ao
parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsorios.

§ 1° Os proprietarios dos iméveis nao parcelados, nao edificados ou subutilizados
deverdo ser notificados pela Prefeitura Municipal e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a
partir do recebimento da notificagcéo, para protocolar junto ao 6rgdo competente, pedido
de aprovacdo e emissdo de Alvara para execugdo de projeto de parcelamento ou
edificagao desses imoveis, conforme o caso.

§ 2° Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverao
iniciar a execugéo do parcelamento ou edificacéo desses imoveis no prazo maximo de 2
(dois) anos a contar da expedigdo do alvara de execugdo do projeto, cabendo aos
proprietarios a comunicagao a administragéo publica.

§ 3° Os proprietarios dos iméveis nédo utilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura
Municipal e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagao,

para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagéo a administragao publica.

§ 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupagao
do imével nao utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera conceder prazo
de 1 (um) ano, a partir da notificagao, exclusivamente para promover a regularizagao da
edificacao se possivel, nos termos da legislagdo vigente, ou a sua demoligao, fluindo a
partir de entao prazo igual para apresentacdo de projeto de nova edificagdo ou
documentacao relativa a regularizagao do imovel.

§ 5° O proprietario tera o prazo de até 03 (trés) anos, a partir do inicio das obras previstas
no § 2° para comunicar a conclusao do parcelamento do solo, ou da edificagéo do imovel,

ou da primeira etapa de concluséo de obras no caso de empreendimentos de grande
porte.

§ 6° Os prazos previstos neste artigo seréo contados em dobro quando o proprietario

notificado for cooperativa habitacional ou associagéo sem fins lucrativos.
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§ 7° A transmissao do imoével, por ato "inter vivos" ou "causa mortis", posterior a data da

notificacéo prevista nos §§ 1° e 3°, transfere as obrigagées de parcelamento, edificacéo
ou utilizacdo sem interrupgao de quaisquer prazos.

Capitulo Il
DA NOTIFICACAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 7° Os proprietarios dos imoveis tratados nesta lei, serao notificados pela Prefeitura do
Municipio de Sao José dos Quatro Marcos, para promover o adequado aproveitamento
dos imoveis.

§ 1° A notificagéo far-se-a:

| - por funcionario do érgao competente, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo e sera
realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Sao José dos Quatro
Marcos;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou
tiver sua sede fora do territério do Municipio de Sao Jose dos Quatro Marcos;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagéo na forma
prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 2° A notificagéo referida no "caput" deste artigo devera ser averbada na matricula do
imovel no Cartorio de Registro de Imoveis, pela Prefeitura do Municipio de Sao José dos

Quatro Marcos.
§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imovel na
conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Sao Jose dos

Quatro Marcos efetuar o cancelamento da averbagao tratada no § 2° deste artigo.

Art. 8° Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagao, comunicar a Prefeitura do Municipio de Sédo José dos Quatro
Marcos uma das seguintes providéncias:

| - inicio da utilizagao do imével;
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|l - protocolamento de um dos seguintes pedidos:
a) alvara de aprovagéo de projeto de parcelamento do solo;
b) alvara de aprovagao e execucao de edificagao.

Capitulo 11l
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU

Art. 9° Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado sobre os imoveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no -
Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoragao anual e consecutiva da aliquota pelo
prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd igual ao dobro do valor da aliquota
do ano anterior.

§ 2° Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o0
valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no "caput” deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a
obrigacéo de parcelar, edificar, utilizar o imovel ou gue ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° E vedada a concesséo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos
ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5° Os instrumentos de promogao do adequado aproveitamento de imoveis, nos termos
desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isencdo ou sobre os quais nao
incide o IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislagao tributdria vigente no Municipio de Sao José dos Quatro Marcos.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel,

ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagao das aliquotas previstas nesta lei no
exercicio seguinte.

§ 8° Serao suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imovel quando

o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagao ou utilizagéo compulsorios.
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Capitulo IV
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 10° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagéo ou utilizagao
compulsérios, 0 Municipio de S&o José dos Quatro Marcos poderd proceder a
desapropriagéo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 11° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogada as
disposigbes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao José dos Quatro Marcos-MT, 08 de Margo de
2019.

RONALDO FLOREANO DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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